Aguascalientes, Aguascalientes,
veintiei€tce de enero de dos mil veintiuno.

V ISTO S los autos del expediente
numero *kkk relativo al JUICIO ESPECIAL
HIPOTECARIO Joromovido por ***** on contra de
*¥kxkxk” v Sendo su estado de dictar sentencia
definitiva, /en~ cydmplimiento a 1la ejecutoria de
amparo dicfada en los autos del Juicio de Amparo
Directo “Civtl nlmfero **** del *** Tribunal
Colegiado del/ Tridfiésimo Circuito en el Estado,
por lo que se procede a==p misma al tenor de los
siguientes:

CONJ I'DERANDO S:

I. E1 A4 ticuls 82 del Cdbébdigo de
Procedimientos Civilés _<Videntt en el Estado
establece: "“Las sentencifis~ deberan ser claras,
pbrecisas y congruentes con la demanda y su
contestacién y con las denias | pretensiones
deducidas oportunamente en g1 pleito_. condenando
o absolviendo al demandado, ™y _decidiendo todos
los puntos 1litigiosos que hubi ren sido objeto
del debate. Cuando éstos hubierén sic \ varios, se
hara el pronunciamiento correspondiénte a cada
uno de ellos. Cuando el juicio 4/se siga en
rebeldia, deberan verificar de ofice{o, la
existencia de los elementos para la procedencia
de la accién.”; y estando citadas las parteg patra
oir sentencia, se procede a ello siguiendo 1los
lineamientos del precepto legal transcrito.

IT. El1 suscrito Jjuez es competente
para conocer de la presente controversia, atento
a lo que dispone el articulo 142 fraccién III del
Coédigo de Procedimientos Civiles wvigente en el
Estado, pues dispone que es juez competente el de
la ubicacién de la cosa, si se ejercita una

accién real sobre Dbienes inmuebles y en el



caso se ejercita la accién real

a sobre un inmueble ubicado dentro de
jurisdiccién de este Juzgador, por lo que

resulta compe#ente esta autoridad. Ademas, las

partes impugnaron la competencia de esta
autoridad, donde deviene un sometimiento
iccidén de la misma, por lo que
cobra aplicacidén también 1lo que establece el
articulo 71 enamiento legal indicado.

procedente la via Especial

Hipotecaria propue la parte actora, en

virtud de que dep vencimiento anticipado

del plazo estipulé el, cumplimiento de la
obligacién princip a del contrato de
mutuo con interés vy

consecuencia, el pago ‘de éstamo que se adeuda

demanda, fundandose en dque 1la dada no ha

cumplido con el pago de me a que se
obligdé en el contrato basa que consta
en escritura debidamente inscri n el Registro

Publico de la Propiedad del EsStado ademéas el

pleito es entre las partes que lo celéb por
tanto se dan los supuestos previ los
articulos 549 y 550 del Cdédigo de oce ientos
Civiles vigente del Estado, preceptos que alan
es procedente la via Hipotecaria cuando la 0

consiste en el pago del adeudo con garantia
hipotecaria y bastando para ello qgue co en
escritura debidamente registrada, que el plaze se
haya cumplido o que deba anticiparse, sin
necesidad de registro cuando el pleito es entre
las partes que lo celebraron.

IVv. La demanda la presentan las
licenciadas *****,  manifestando que lo hacen en

su caracter de Apoderadas Generales para Pleitos



e ostentan, acompanian a su demanda la
ental que obra de la foja ocho a la

esta causa y que merece alcance

probatorio pleno en términos de los articulos 281

y 341 Cébdigo de Procedimientos Civiles
vigente del ado, pues se refiere a la copia
certificad de la escritura numero ****  libro

***x*x de °f de la Notaria Publica Numero

*** de las d iudad de México, acrediténdose

con la misma que e las licenciadas *****

son apoderadas de en virtud del poder que

se otorgd a favo personas y entre

ellas a las antes iJonaglas, el cual se

su parte le ha otorgado ***x*,
Director General del inst]
facultad para hacerlo en tér articulo 23
de la ley del propio instituto,consecuentemente
KA KK A& estan legitimadas procesalaente para
demandar a nombre del ***** de acuerdo~a lo, que

establecen los articulos 23, 24, 418, 426 vy
2434 del Cédigo Civil vigente del Es O.

Con el caracter que se ha indicado,
KA KK A& demandan a *kkkk, por el pa
cumplimiento de las siguientes prestacion
La Declaracion Judicial del Vencimiento Anticip del
Contrato de Otorgamiento de Crédito celebrado entre ***** y oy
parte demandada, de ambos créditos; b).- El pago de la cantidad

de **** por concepto de SUERTE PRINCIPAL., que debera

actualizarse cada vez que se incremente tal unidad de medida y

actualizacion; c).- El pago por concepto de INTERESES
ORDINARIOS no cubiertos a razon de UNA TASA DEL 12.00%
(DOCE POR CIENTO) ANUAL SOBRE SALDOS INSOLUTOS.




Capadad que se determinara y se actualizara en Ejecucion de
Sentengier™lal como quedo pactado en el documento Base de la
Aycion; d).- El pago de INTERESES MORATORIOS no cubiertos a
razén del 16.2% (BIECISEIS PUNTO DOS POR CIENTO) ANUAL
mas los gue se/sigan generando hasta la liquidacion total del
adeudo. Canuuad que se determinard y se actualizard en
Ejecucion de Sgnteiicia tal como quedo pactado en el documento
Base de la Accion e).- La Declaracion Judicial de que los pagos
realizados por-€l\ ‘emandado y hasta la fecha en que desocupe la
vivienda se apliguen a“i wor de mi representada, en términos del
Articulo 49 parrafo Tercero-a€ ic)Ley del *****: f).- En caso de
gue no haga pago liguido de lag prestaciones reclamadas en los
incisos anteriores, solicit¢a su-Sejiforiascon todo respeto, se haga
trance y remate del bien inr \ieble-otorg@do en garantia a favor de
mi representada materia det"presenie juigio y con su producto se
cubra el adeudo reclamado; g).-#=t"pago de los gastos y costas
gue se originen por motivo del presente juicio hasta su total
disolucion.”. Accibén que contemplasi los jarticulos 12
del Cbébdigo de Procedimientgs Civiles™ y 2769 del
Cébdigo Civil, ambos vigentes en_g£1 F&tado.

La demandada ***** ( comtestacidn a
la demanda instaurada en su contiy~ y.opone
controversia total por cuanto a las prestacjiones
que se le reclaman y parcialmente #:speg¥o _a 1los
hechos en que se fundan, invocaridd como
excepciones de su parte, las siguiente€s: 1.
Excepcidén de Falta de Accidén y de Derecho;” 2«
Excepcidén de Nulidad; 3. Excepcidédn de NonfMutati
Libeli; vy 4. Las demas que se deriven de& su
escrito de contestacién de demanda.

V. Establece el articulo 235 del
Coédigo de Procedimientos Civiles vigente en la
Entidad, que: “Elactor debe probar los hechos constitutivos de su
accion y el reo los de sus excepciones.”; en observancia a esto
las partes exponen en su escrito de demanda y de

contestacidén de demanda, una serie de hechos como



de su accidén y excepciones y para

0s como lo exige la norma legal
ijvocada, ofrecieron y se les admitieron pruebas,

valoréandose

primer lugar las de la parte
actora, se hace en la medida siguiente:

a CONFESIONAL a cargo de ***x*x 15

que fue des a en audiencia de fecha diez de
diciembre dos mil ,diecinueve, a la cual se le
concede Va prokatorio en términos de lo que

establecen log a culos 247 y 337 del Cdédigo de
Procedimientos Ci e el Estado, pues se
realizd en jui persona capaz para
obligarse, hecha © eno, conocimiento, sin

coaccidn ni violen re

o a hechos propios

de la absolvente, rgfconocido de esta

manera, por cuando a ’lo chos controvertidos,

que realizo un tramit€ ante el *****_ para el

otorgamiento de un crédito para quisicion de

una vivienda,; que con fec cribid un
contrato de otorgamiento de on el ****x*
éste ultimo en su calidad creedor y la

absolvente en calidad de deudor; e mediante

dicho contrato el ***** Je otorgd u dito, por

** A% moneda nacional, cantidad fue
entregada para la adquisicidén de ienda;
que reconoce que dicha vivienda para la e le
otorgd el crédito  para su adquisicid S

encuentra ubicada en la calle *****_ numerp ****,
del fraccionamiento *****_  en esta Ciu de
Aguascalientes.

La DOCUMENTAL PUBLICA, consistente en
la copia certificada de la escritura publica
nimero ****, yolumen ****, de la Notaria Publica
nimero **** de las del Estado, de fecha ****, asi
como sSus anexos, relativos a las Condiciones

Generales de Contratacidén, asi como la Carta de



Financieras Definitivas, las cuales

a foja veintisiete a la cuarenta vy

sfete de los autos, documental a la que se le
concede plen valor probatorio al tenor de 1los
articulo y 341 del Cédigo de Procedimientos
Civites nte del Estado, pues se refiere a un
documento por fedatario publico;
documental la cpal se acredita que en la
fecha indi a as partes de este juicio
celebraron cortr de otorgamiento de crédito vy
constitucidén de ga tiz ipotecaria, el *****x gop

e y la demandada ***x*x*

su caracter de a
en calidad de n los términos vy
condiciones que se e la documental en
comento, los que por reproducidos
como si a la letra 1lo eén obvio de espacio y

tiempo, aclarando que dicho contrato lo sujetaron

tanto a las Condiciones lerales de

Contratacidén, asi como la ondiciones

Financieras Definitivas, términos %

condiciones que se advie e dichas
documentales, los que aqui S dan por
reproducidos como si a la letra lo fuér n obvio

e
de espacio y tiempo.
Las pruebas de 1la parte aem da se

valoran en la medida siguiente:

La CONFESIONAL a cargo del *#%*% 0
conducto de su representante legal, quien en
audiencia de fecha tres de marzo de dgfs%
veinte fue declarada confesa de aqu as
posiciones que por escrito se le formularon y qgue
previamente se calificaron de legales,
confesional a la cual se le otorga pleno valor en
términos de lo que disponen los articulos 247,

275 fraccién I y 337 del Cbdbdigo de Procedimientos

Civiles wvigente del Estado, que si Dbien Ila



co si

esprende de los articulos 339 y 352 del

O%denamiento 1legal invocado, en el caso no se

encuentra irtuada con elemento de prueba

alguno irtud de esto el alcance probatorio
que a otorgado, maxime que se robustece
con las prug documental publica consistente en
el contraifo Dbasal, asi como con la prueba
presuncion ate endo a los argumentos que se
determinan a O to de wvalorarlas, lo que aqui

se da por reproduc] si a la letra lo fuere

en obvio de esps iempo; asi pues de 1la
prueba que nos o desprende que la parte
actora acepta de e omo cierto, que su
poderdante celebro ralco de apertura de
crédito y garantia hipoOte ia con ***** en fecha

FAAAA . que reconoce que en el contrato

estipularon que las amortizaciopiies ~rivadas del

mismo habrian de ser descaofitadas ”“po la fuente
laboral de 1la demandada, que que en el
referido contrato estipularon de cobro

de las mencionadas amortizacicnes a el caso

del cese laboral de la demandada en” sw entonces
empleo; que reconoce que su poderd omiso
en requerir personalmente a ***** p go de
las supuestas amortizaciones mensuales vericidas
desde el mes de ****, que fue omiso en re 1

en el domicilio particular de ***** por gl pago
de las supuestas amortizaciones me les
vencidas desde el mes de ****; que su poderdante
fue omiso en 1indicar a la demandada el lugar,
fecha y monto mensual de pago de amortizaciones
que dice se encuentran vencidas desde el mes de
¥ xk . que reconoce que carece de documento con el

que acredite el requerimiento de pago a la

acreditada en el contrato de apertura de crédito



No pasa inadvertido para esta

agtoridad que igualmente fueron calificadas de

eclard confesa a la demandada de

las posiciongs marcadas con los numerales dos,

tres”y , relativas a que derivado de la
celebracion d¥cho contrato carece de derecho
para reclphmar encimiento anticipado del
mismo; Qqu que la demandada jamas

incurrié en respecto del contrato de

apertura de cré garantia hipotecaria

celebrado con el dto actor,; que reconoce
garantia hipotecari ] ue para el caso de
que las ncionadas fuera
imposible su descuento, instituto actor se
obligé a requerir el pdgo a la demandada; empero
analizando su contenido, ¢rte que se
encuentran desvirtuadas co to basal,
pues del mismo no se despre cién alguna
a cargo del instituto actor equerir a la

parte demandada para el rag de las

amortizaciones a su cargo, aunado a respecto
a que la demandad no incurrid engmora
refiere a un hecho propio del absol
que las mismas no generen confesidén alguwmd, lo
anterior en términos de 1o que establece 0

articulos 251, 335, 336 y 337 del Co o de
Procedimientos Civiles vigente del do,
resultando aplicable el criterio emitido por el
Segundo Tribunal Colegiado en Materia Civil del
Tercer Circuito, publicada en el Semanario
Judicial de la Federacidén, tomo XII, agosto de
mil novecientos noventa y tres, pagina quinientos
veintisiete, de la Octava Epoca, con numero de

registro 215606, el cual a la letra establece:



“PRUEBA CONFESIONAL DE POSICIONES. LA
N DE QUE SON LEGALES LAS, NO PREJUZGA
RE SU ULTERIOR VALORACION EN JUICIO. La
unstancia de que en la prueba confesional se

califiquen deg legales las posiciones que una de

las partes ey el juicio articule a su contraria,
no da ara pedir del juzgador que otorgue a
del

vez que, son dos momentos

las respues absolvente pleno valor de
conviccion,
diferentes/ en el procedimiento, la calificacion
de las prequitas y su ulterior valoracidén en la
ocasion propikia; e ahi que, la determinacion
del organo 1 cia que asi 1o sostiene, no
13

reporta violaciodn arantias que tutela la

Constitucidon Federa.
La TE

de ******, la que

nsistente en el dicho
dentro del presente
asunto, pues como S de de la diligencia
de fecha diez de dicie de”dos mil diecinueve

la parte demandada se sistié en su perjuicio

del desahogo de la misma, lo que acordado de

conformidad por parte de esta gad.
Ambas partes 3 comian las

siguientes pruebas:

La INSTRUMENTAL CTUACIONES,
consistente en todas \% cada u las

constancias que 1integran la presghte usa,
mismas que resultan uUnicamente fa e a la
parte actora, en razdén al alcance probat/oio/que
se ha concedido a los elementos de
valorados y por 1lo precisado en los mismgs, 1o
que aqui se da por reproducido como si a ra
lo fuere en obvio de espacio y tiempo. Igualm

se desprende de autos, en especifico del escrito
inicial de demanda, dgque la accionante confiesa
que la demandada realizbdé diversos pagos, como asi
lo refiere en el hecho nUmero ocho de dicho
escrito inicial, desprendiéndose que la demandada

realiz6é diecinueve pagos, por los montos y en las

fechas que sefiala la demanda, confesidén a la que



culos 247 y 338 del Cédigo de

PWocedimientos Civiles vigente del Estado, de 1o

No. | FECHA | CANTIDAD

1 | 14-mdr15 4 $1,67507

2 07-may(1§v $8,778.85

3 07-may-15 8.36

4 07-jul-15 @14

5 07-jul-15

6 07-sep-15 .

7 07-sep-15 ‘ /A,
8 07-nov-15 /
9 07-nov-15 .

10 07-ene-16 $9,561:34

11 | 07-ene-16 $1,410.09”

12 07-mar-16 $9,561.34

13 | 07-mar-16 $1,935.88

14 | 07-may-16 $9,561.34

15 | 07-may-16 $2,088.62

16 | 07-jul-16 $9,561.34

17 | 07-jul-16 $1,736.60

18 | 07-sep-16 $3,248.44

19 | 07-sep-16 $598.26

TOTAL $95,970.73
Tabla en la gque se insgfta e la
primera columna de izquierda a derq :ha Gmero

de pago, en la segunda la fecha y en 1la rcera
el monto del mismo, dando como total d s
realizados por la demandada la cantid
noventa y c¢inco mil pesos con setenta es
centavos.

La PRESUNCIONAL EN SU DOBLE ASPECTO,
que resulta favorable a la parte actora,
esencialmente la humana gue se desprende de la
circunstancia de haber acreditado dicha parte la
celebracién del Contrato basal y con esto la
obligacién de la deudora de cubrir el crédito que

se le otorgd por dicho Contrato mediante pagos

10



consecutivos, luego entonces si la

ra sostiene que no ha cumplido con los

0os mensuales a que se obligd, correspondia a

I'a demandada carga de la prueba de encontrarse
al corriente /sobre dichos pagos, de acuerdo a 1o
que el articulo 235 del Cbébdigo de
Procedimient 71les vigente del Estado y al no
aportar prpjieba alguna para acreditar esto, surge
de que adeuda desde la
mes de ****, maxime que si la

parte demandada se no ha incumplido con

su obligacidn orrespondia a ésta la

carga de la especto a dicha

manifestacidén; pr la cual se le
otorga pleno valor a de¥ articulo 352 del
Cédigo de Procedimiento iviles vigente del
Estado.

VI. En mérito al probatorio

que se ha concedido a 1los de prueba
antes wvalorados, ha lugar a r que en el
caso la parte actora acredi los. elementos
constitutivos de su accién Y Qu la parte

demandada no Justifico sus pciones,

atendiendo a las siguientes c ' ciones
l6gico-juridicas y disposiciones leg
La demandada Fdkdkk invoca como
excepcidén de su parte la gque denomina de nu
que hace consistir en esencia en que resgecto a
los intereses ordinarios y moratorio que
pretende hacer efectivo la parte actora, estosg no
son acordes al contrato base de la accidén vy
ademds no se apoyan en precepto legal alguno que
rija el actuar de 1la parte actora y dque Ile
permita establecer y pactar el monto de intereses

que reclama; excepcidédn que se considera infundada

11



ende, improcedente, atendiendo a 1lo

Primero debe tomarse en cuenta lo que

1

establecen siguientes preceptos del Cbédigo

Civil vigentel del Estado:

Articulo 1678. La validez 'y el
cumplimient contratos no puede dejarse al
no de los contratantes."”

Articulo 1715. En los contratos

arbitrio d

civiles c un se obliga en la manera y
términos en

rezca que quiso obligarse sin

que para la vali del contrato se requieran

formalidades detefmis fuera de 1los casos
expresamente desig or la ley."

"Artic Es permitido estipular
interés por el mut sista en dinero, ya

en géneros, pero la ' ién serda nula si no
consta por escrito.”

"Articulo 1 interés legal es
del nueve por cie anual. E1 interés
convencional es el que fijen 1los tratantes y

>ro no podra

exceder de treinta y siete anual. En

caso de exceder la tasa de onvencional,
el Juez de oficio, deberd  sminuirla hasta
el presente
articulo."”

Preceptos de 1los cuales esprende

que la validez y el cumplimiento de ratos
no puede dejarse al arbitrio de los t antes,
asi como que en los contratos civiles cada O se
obliga en la manera y términos que aparez

quiso obligarse, que es permitido esfipular
interés por el mutuo, ya consista en dinér en
géneros, pero que la misma serda nula si no co a
por escrito, que el interés legal es del nueve
por ciento anual, gque el convencional es el que
fijan los contratantes vy puede ser menor al

interés legal, pero no puede exceder del treinta

y sSiete por ciento anual.

12



Por su parte, en el contrato basal,
la de este procedimiento pactaron en 1lo

gge 1interesa lo siguiente:

Tasa Anual de Interés Moratorio:
es la tasa gnual fija de interés moratorio que
resul umar la tasa anual del 4.2% (cuatro
punto dos por _ciento) a la Tasa Anual de Interés
Ordinario.
Tasa Anual de Interés Ordinario:
es la ¢t nual e 1nterés ordinario que se
sefiala en 1 Tt de Condiciones Financieras
Definitivas.
DECIMA.

saldo del capital

INTERES ORDINARIO. EI
intereses ordinarios

por cada Perit€ ‘o 1, los cuales se
a Anual de Interés
Ordinario sobre el apital que hubiere

del Crédito Otorgado.
este contrato, y  hasta

orme a lo pactado en
la fecha en que el
Trabajador pague totalmente el Ss3 ‘

E1 Trabajador pag

0s 1ntereses
ordinarios devengados en “0do  Mensual
precisamente en la Fecha de respondiente

a ese Periodo Mensual.

[...]

DECIMA  SEGUNDA. TASA TERES
MORATORIO. En caso de que el trabajado no
realice 1integramente el pago deg4 una mas
amortizaciones mensuales a mas n las
Fechas de Pago pertinentes, conforme 1o
estipulado en la cldusula novena, pagara x A Ak

intereses moratorios sobre el Saldo de C
por todo el tiempo que subsista el incumpl
de las obligaciones de pago de
amortizaciones. Los intereses moratorios s
calcularan aplicando 1la Tasa Anual de Intérés
Moratorio sobre el Saldo de Capital, por el
tiempo que dure la mora en el pago de dichas
amortizaciones.

El Trabajador pagarda los 1intereses
moratorios devengados en el Periodo Mensual de
que se trate precisamente en 1la Fecha de Pago
correspondiente a ese Periodo Mensual.

[...]"

13



Por su parte, en la Carta de
Condisa s Financieras Definitivas, se advierte
gae fue wvoluntad de las partes pactar como tasa

s ordinario la de doce por ciento,

asi como quej/la moratoria seria la resultante de
suma sa anual del cuatro punto dos por
ciento y 1 nual de Interés Ordinario, es

decir, un tasa moratoria anual del dieciséis

punto dos

o de lo anterior y contrario a

lo manifestado por dada al excepcionarse,

se desprende en especifico del

fundatorio de 1la ue ,fue voluntad de las
partes pactar que otorgado por la
accionante a la dem saria un 1interés
ordinario anual del doce ciento y que en caso

de idincurrir en mora “se generarian 1intereses

moratorios a razdn de la de cuatro

punto dos por ciento anual ordinaria,

es decir, del dieciséis por ciento

anual, de lo gque se desprende
o

improcedente de
/ag;/rior con
fundamento en 1lo que establecen 19gs rticulos

la excepcién en comento,

transcritos en lineas que anteceden.
Igualmente dicha demanda in como

excepcién de su parte la de Non Mutati eli,

gue no constituye una excepcidn, pues por e

entiende los medios de defensa que op el
demandado frente a las pretensiones su
contraria, con la finalidad de diferir, des ir

o anular las mismas, luego entonces si 1o
expresado por el demandado tiene como finalidad
el de pedir a la autoridad gque no se permita a la
actora cambiar los términos de su demanda, esto
no constituye una excepcidn y, por tanto, resulta

inatendible, ademds de gque no se dio tal

14



24 y 227 del Cédigo de Procedimientos

C{viles del Estado, con el escrito inicial y al

n a la demanda se fija la 1litis

planteada enj/el asunto, por lo gque es en base a
ella“que e acreditarse las pretensiones de las
partes, Po o/ que, una vez emplazado el

demandado, o0 es posible wvariar en forma alguna

dicha 1iti ant a, maxime que dicha situacidn

no acontecid resente asunto.
Asimism * % invoca como excepcidn

de Accidén y de Derecho,

de su parte la de

=Ne

qgque hace consistir e ha actualizado en

su perjuicio la c de~vepcimiento anticipado
del plazo otorgado, ncykrir en mora, que
por tanto no es proceden e le condene al pago

del <crédito otorgado,” ello atendiendo a 1los

argumentos vertidos en el escri contestacidén

de demanda, gque lo son , Jque no
incurrié en mora al no hao tado en el
fundatorio de la accidén un domiI iili xacto para

el cumplimiento de la obligacidén de Y\®ago, al no

encontrarse sujeta a una relacidn labogral;

improcedente, atendiendo a lo siguie

Primeramente debe estarse a que
establece el Cbébdigo Civil vigente del Esta
cual en lo que interesa establece:

“Articulo 1678. La validez el
cumplimiento de los contratos no puede dejars 1
arbitrio de uno de los contratantes.”

"Articulo 1715. En los contratos
civiles <cada uno se obliga en 1la manera y
términos en que aparezca que quiso obligarse sin
que para la validez del contrato se requieran
formalidades determinadas, fuera de 1los casos
expresamente designados por la ley."

"Articulo 1742. Las disposiciones
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bre contratos serdn aplicables a todos
los c ios y a otros actos juridicos, en 1o

e no se oponga a la naturaleza de estos o a

d osiciones especiales de la ley sobre 1los
mismos."

"Articulo 1824. Es obligacidn a plazo
aquel cuyo cumplimiento se ha sefalado un

dia cierto."

cierto aqugl que necesariamente ha de llegar."
1933. Pago o cumplimiento es

la entrega osa o cantidad debida, o la

prestacion el servicio que se hubiere
prometido."

1949/ E1 pago deberd hacerse
del modo que se ] tado; y nunca podrad
hacerse parcialmen [ virtud de convenio

Sin embar do, la deuda tuviere
una parte 1liquida y ojfra uida, podra exigir
el acreedor y hacer e eudor el pago de la

"Articulo 1950. E1 pagd > hara en el
tiempo designado en el exceptuando
aquellos casos en que la o prevenga
expresamente otra cosa."

Preceptos de 1los desprende

que la validez y el cumplimient s contratos
no puede dejarse al arbitrio de

contratantes, que en los contratos

uno se obliga en la manera vy

aparezca que quiso obligarse, que las

disposiciones legales de los contratos
aplicables a los convenios, que la oblig
plazo es aquella en gque se ha seflalad
cierto, siendo que éste es el que necesaria te
ha de 1llegar, que el pago o cumplimiento es 1la
entrega de 1la cosa o cantidad debida, el cual
debe realizarse en el modo que se pactd.

Aunado a lo anterior, se encuentra
acreditado en autos con la copia certificada

relativa a la escritura publica numero ****,

16



*, de la Notarila Publica Numero **** de

stado, de fecha ****, asi como a sus

anexos relativos a las Condiciones Generales de

ontratacidn % la Carta de Condiciones

Financieras Jefinitivas, que entre las partes de

este J e} celebraron un contrato de
Otorgamient e Crédito y Constitucidén de
Garantia ipotecaria, en los términos %

condiciorne Ydos en dicha documental, 1los

que aqui se por reproducidos como si a la

letra lo fuere e de espacio y tiempo,

desprendiéndose ep del Capitulo Quinto de
dicho contrato, las cléausulas
generales”, en la se establecid
lo siguiente:

“"PRIMERA.
relacionado con el

Para todo 1o

cumplimiento de las
obligaciones pactadas en juridicos
otorgados en este instrumento~y papa toda clase

de avisos y notificaciones acerse las

partes entre si, asi co caso de
emplazamientos o notificacion iddiciales a las
partes, estas convienen en sefia 1 siguientes

domicilios:
E1l comprador y trabajado * AKX A

numero **** del Fraccionamiento ***%5*

ciudad.
E1 *****: Prolongacidn *** nut xEx,

*Ax4  fraccionamiento *** en esta Ciudad."
Como se ve, las partes acordaro

absoluta claridad que para todo lo rela
con el cumplimiento de las obligaciones
en ese instrumento Jjuridico, sefialaban cada a
de ellas su respectivo domicilio convencional,
siendo que en el caso del ***** fyue el ubicado en
*** numero ***, *** fraccionamiento *** en esta
Ciudad.

Aunado a 1o anterior, en las

Condiciones Generales de Contratacidn, las cuales

17



te del propio acuerdo de voluntades vy
n aceptadas en sus términos por la
thabajadora-acreditada ***** se establecid en la

clusula no

a lo que a continuacidn se
trasunta:

NOVENA. AMORTIZACION DEL CREDITO. A.
e amortizacién. Mientras que
el trabaj se encuentre vinculado a una
relacion 1 sujgta al régimen de la Ley del
FAAKXE - seE pagar el saldo de capital, asi
como los 1ny&resgfs que se devenguen en 1os

términos del cont y cualquier otro adeudo,

mediante el pago “de izaciones mensuales y

consecutivas, caag las cuales serda por el
monto dinerario de sumar (i) Ila
cantidad en pesos flala en la carga de
condiciones financie Jiitivas como 1importe
del descuento mensua cantidad en pesos
correspondiente a la ion que mensualmente
realice el patrdn del abajador, por cuenta de
este y en cumplimiento de 1o di
articulo 29 de la Ley del ****%

Como excepciodn

esto por el

parrafo anterior, si el t
un salario mensual no mayor salario minimo
mensual, la amortizacidon mensu sexa entonces,
mientras percibe este salario me@ por la
cantidad en pesos que represente el 0% (veinte

por ciento) de dicho salario mensual.

La primera amortizaciodn ns cuyo
pago estd obligado el trabajador sera a que
corresponda al periodo mensual siguiente mes

en que se firme la presente escritura.

El trabajador se obliga a pag las
amortizaciones mensuales con las corresponidientes
sumas de dinero que le sean periddi nte
descontadas y retenidas por su patrdon dejy»su
salario mensual, y asimismo mediante el entero
que su patron realice al ***** de 1las mismas,
conforme a la Ley del ****x*,

El trabajador instruye 'y autoriza
expresamente a sus patrones actuales o futuros
para que, a partir del dia siguiente al en que
reciban el aviso para retencidon de descuentos o

la cédula de determinaciédn, realice los
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co lentes descuentos a su salario

integr n forma semanal, quincenal o segun la
riodicidad con que se le pague este, al efecto
que su patrén entere al FFF**  Jas sumas

descontadas retenidas y asi cubra, por cuenta
suya, las amprtizaciones mensuales convenidas en
esta

bajo la exclusiva

consigne descyp€ntos que este realice a su
sueldo, cercinrars que dichos descuentos sean
por los on correspondientes a las

amortizaciones mensyal en caso de que en los

recibos de sueldo onsignen los descuentos

realizados, hace iento del ***** esta
circunstancia de mg

B. Régi cizl de amortizacién.
Si el trabajador po
estar vinculado por u i6n laboral sujeta

al régimen de la Le del FARxXA o 51 se

del trabajador, este a cubrir
directamente al ***** do def capital, 1os
intereses que se devengu quier otro
adeudo, mediante el pago de laCu mensual de

e exceptua
estipulada,

amortizaciodon especial del traba
al trabajador de la obligacidn
cuando se encuentre en los casos que

El trabajador tendrda la ] i6n de
continuar pagando las amortizacio suales
segun 1lo convenido en el pdrrafo antelio a
partir de 1la fecha en que dejare de b1
ingresos salariales y mientras no se encp
sujeto a una relacidén laboral o no se rd¢anuden
los efectos de su relacidn laboral.

Si el trabajador obtuviere
jubilacidén, si se 1le determinare 1incapaedidad
parcial permanente menor al 50% (cincuenta por
ciento) o si cambiare de empleo y estuviere
sujeto a wuna relacidn laboral regida por el
apartado “B” del articulo 123 de 1la Constitucidn
Federal, también estara obligado a cubrir
directamente al ***** e] saldo de capital y el
saldo insoluto de 1los intereses devengados y de
cualquier otro adeudo, mediante el pago de las
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ones mensuales que se estipulan en el
primer rafo de este apartado “B” de la
esente clausula, mientras se encontrare en 1los
estos previstos en este pdrrafo.

L obligacidn de pago de
amortizaciones mensuales que se estipula en 1o0s

tres 0s Iinmediatamente anteriores sera
exigible al jador sin necesidad de previo

o recordatorio alguno por
1 trabajador deberd cubrir

cobro, req
parte del
las amo mensuales al ¥rAXX en el
domicilio co ional sefialado por este en este
contrato o enr’ el e senalare sustitutivamente en

el futuro por escr perjuicio de lo antes

estipulado, el trabdjadory podrd realizar el pago
de las amortiza i suales (i) mediante

en la cuenta banc *AxxA  Je indique a

través del cuenta mensual
correspondiente mensual inmediato
anterior al que corr onda la amortizacidn
mensual de cuyo pago se trate, con el
seflalamiento de la 1linea de a y de la
institucion de crédito en qug esté fabierta dicha

cuenta, o (ii) mediante c¢ ra forma de

pago que el ***** jindique a or mediante

la previa notificacidn que deb ealizar en el
domicilio convencional del trab de la nueva
forma de pago que establezca. (..)”

De lo anteriormente transcrito se
advierte que en tratdndose del réglmen &special
de amortizacidén, el cual se actualiza ﬁﬁjﬁ la
trabajadora-acreditada por cualquier causa~“dejara
de estar vinculada por una relacidén 1 Ta
sujeta al régimen de la Ley del ****x  egldecir,
ante el caso de que por virtud de la inexiﬁ&i)/
de un vinculo laboral no se realizaran~- los
descuentos a su salario por parte del patrdédn para
que este los enterara al instituto como
amortizaciones, aquella se obligaba a cubrir
directamente a este uGltimo el saldo de capital,

los intereses que se devenguen y cualquier otro

adeudo, que la obligacién de pago de las
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iones mensuales asi estipulada seria
a la trabajadora-acreditada sin

ngcesidad de previo cobro, requerimiento o)

recordatorio lguno por parte del instituto

acreditante, y que, ademéas, aquella deberia
cubrir s amortizaciones al instituto de
vivienda e omicilio convencional sefialado
por este U)Jtimo en el, contrato.

todeo” 1o anterior, se advierte que
contrario a i festado por la demandada como

argumento de defe el contrato basal, si

fue establecido pg Zontratantes el domicilio
especifico al que 1 agudir la acreditada-
trabajadora ***x* el pago de las

amortizaciones atine dito que 1le fue

de que aquella vya no’ estuviere sujeta a una

relacidén laboral, pues debia rea el pago en

el domicilio convencional o, que es
el ubicado en KR KK 0 KhxK, xkx

fraccionamiento **** en esta Ci

, asi como que
icho go deberia
realizarse sin necesidad de requerimi previo,

fue voluntad de las partes que

e
por lo que, contrario a lo manifegtado or la
demandada, en el presente asunto no se te la
hipétesis prevista en el articulo 1953 del X0digo

Civil wvigente del Estado, sino que p e
contrario al haber sido pactado un lugar a el
cumplimiento de las obligaciones de la demaﬂS/
entre ellas, la de pago, sin requerimiento p io
debid realizarlo en dicho domicilio, es decir, en
el domicilio del Instituto accionante.

En mérito de los argumentos
anteriores, asi como de 1lo determinado por la

autoridad federal en la ejecutoria que se da

cumplimiento, en el presente caso no era
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ne ar4 que el 1instituto actor requiriera de

pa demandada para que ésta incurriera en
m , al haber sido voluntad de las partes
establecer co lugar de pago de las obligaciones

a cargo _de demandada, aun sin estar sujeta a
una laboral, el domicilio sefialado como
convenciona **k*x*x* econ términos de lo que

establecen/ los articplos 1677, 1715 y 1949 del

Cébdigo Civi e del Estado, en relacidén al

contrato de ura de Crédito Simple con

Garantia Hipotecaz 1, en especifico al

capitulo quinto, primera, asi como la
cldusula novena dé iciones Generales de
Contratacidén, por sulta aplicable el
criterio jurisprudenc ipdica, pues aun en

los contratos celebrado dicho instituto,

cumplimiento de las obligacione das.
En mérito de , resulta

Accidén y de

Sin que se advierta“dive excepcién
o argumento de defensa, se tiene las
pruebas aportadas se han acreditado os de
la demanda y con ellos de manera fe A)
La existencia del Contrato de Apertura de edito

Simple con Garantia Hipotecaria, celebrado
**k*** con el caracter de acreedor vy
calidad de deudora, por un monto de CUATRO
OCHENTA Y TRES MIL QUINIENTOS TREINTA Y HO
PESOS CON NOVENTA Y OCHO CENTAVOS, sobre el cual
se obligd a cubrir intereses ordinarios a una
tasa del doce por ciento anual, ademds a cubrir
estos y el crédito otorgado en un plazo de
treinta aflos mediante trescientos sesenta pagos

mensuales a partir de la fecha de firma del
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tante de sumar a la tasa ordinaria el
dos por ciento, segun se desprende

del Contrato, Condiciones

(@)

Contratacién y Carta de Condiciones

Definitivas que como anexo del

Contrato

S en, como podrd apreciarse, se
dan los elementos de existencia gque exigen 1los
5

articulos 7,

vigente del B). Se acredita también que
para garantizar e umplimiento de las

obligaciones a caxgo de

y 2255 del Cédigo Civil

contrato basal, hipoteca en primer

lugar vy grado **kk**x gsobre el

siguiente bien: **p*x, de la manzana

/e{/’édificada, marcada

con el nuUmero ***,6 ubicadda en la calle ***+** del

*** vy construcciodn sdé;

fraccionamiento ***** en esta iudid, con una

superficie de noventa metr cuadfa , con las

siguientes medidas y colin cias: ML NORTE en

seis metros con la calle *****7R AL SUR, en seis

metros con el lote nuUmero *¥**; ESTE, en
quince metros con el lote numero ***; L OESTE,
en quince metros con el lote numerog***, e por

tanto, se da la hipdétesis normativa e templa
el articulo 2769 del Cbédigo Civil wvigente en la

Entidad. C). Igualmente se Jjustifica qu

partes al celebrar el Contrato de Aper a de
Crédito Simple con Garantia Hipot@eg/
estipularon que la parte actora podria dar or
vencido anticipadamente el plazo convenido para
el pago del crédito, entre otras causas, si la
acreditada dejaba de cubrir por causas imputables
a él, dos pagos mensuales consecutivos o tres no

consecutivos en el curso de un afo, segun se

desprende de la clausula vigésima primera inciso
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Condiciones Generales de Contratacidn

orio de la accidén; y D). Se ha probado

igualmente que la demandada dejdé de cubrir las

mensualidades 4a que se obligd en los términos

convenidos e el contrato, al haber incumplido

con su obligacidn de pago desde la

correspondi mes de **** vy hasta la

presentacidn de la manda que lo fue el ***xx,

segun 10 asi la parte actora y que

correspondia arte demandada la carga de la

prueba respecto al dichas amortizaciones,

lo que ni tan sigd fanifestdé en su demanda,
por lo que no en posibilidad de
acreditarlo, lo an ndamento en lo que
establece el arti 5 del Coédigo de
Procedimientos Civiles v te del Estado, dque

por tanto, se da 1 causal de vencimiento

anticipado indicada en el inciso~ante ior.

VII. En mérito siderandos
que anteceden, se declara qgue e derecho a
la parte actora para demanda 1 encimiento

anticipado del plazo convenid eh 1 contrato

base de la accidén, para el cumpli la
obligacién principal, toda vez parte
demandada dejé de cubrir las mensua en los
términos estipulados en dicho Contrato, a aber
dejado de cubrir las mensualidades a (g S

obligdé desde la correspondiente al mes de f**** y
hasta la presentacién de la demanda que Io el
TroxK, incurriendo con ello en la causa de
vencimiento estipulada en el 1inciso c¢) de la
cldusula vigésima primera de las Condiciones
Generales de Contratacidén del fundatorio de la
accién, por lo que y de acuerdo a lo gue disponen
los articulos 1677 'y 1715 del Cbébdigo Civil

vigente del Estado, se declara vencido

24



mente el plazo convenido por las partes
ago del crédito no cubierto y derivado
contrato basal.

a bien, no pasa desapercibido para

esta autoriddd que la parte actora confiesa dque
la deéman realiz6 diversos pagos, como asi 1lo
sefiala en egcrito 1inicial de demanda, en

especifico/en el hecho numero ocho, por lo que,

ante ello oridad procede a analizar la

eferidos pagos, lo que se hace

estarse al
fundatorio de 3 iRe us anexos, de los
cuales se que 1interesa 1lo
siguiente:

"SEGUNDA.
de 1o estipulado en la

IONES. Para efectos
Condiciones Generales de

Contratacidn y en las condicione aspeciales de

contratacidon que respectivamen reproducen y

consignan en este Anexo o siguientes

términos y expresiones es chn mayuscula

inicial, sea que se utili én singular o
plural, tendran el significado e @#nseguida se
conviene:

[...]

17. Cuota Mensual de Aportdacién:

es la

cuota mensual inicial, que se sefa a-Carta
de Condiciones Financieras Definitivas, cual
representa el monto dinerario que el Tra ador
se obliga a aportar mensualmente al Fon

Proteccidn de Pagos, segun 1o estipulado la
cldusula décima novena de este Anexo [A".  La
Cuota Mensual de Aportacidn podra ser ajust en

el futuro, de conformidad con 1o estipuladoy”én
esta clausula.

[...]

22. Gastos: es la suma de las
siguientes cantidades de dinero que el Trabajador
dispone del Crédito Otorgado en la fecha de
celebracidén del Contrato para pagar 0S gastos que
a continuacidén se indican:

[...]
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c. La cantidad de dinero seflalada en

la Ca e Condiciones Financieras Definitivas
concepto de gastos de administracion del
ito Otorgado, misma que se causara
mensualmente que corresponde al 2% anual sobre

crédi n su caso.

Saldo de Capital: es el importe de
la suerte principal del crédito que el trabajador

adeuda a incluir intereses devengados
y no pagad - cualquier otro accesorio,
excepto reses ordinarios que se

capitalicen en casg”de lquier prorroga que Sse

conceda segun lo e o en la cldausula décima
quinta de este
[:.. )
DECIMA. DE” INTERES ORDINARIO. El
saldo del capital reses ordinarios
por cada Periodo los cuales se

determinaran aplicando Tasa Anual de Interés

rdinarios se

en la Fecha de Pago. Los interese€
devengardan a partir de la
del Crédito Otorgado. con

disposicidn
pactado en

este contrato, y hasta c en que el
Trabajador pague totalmente e do de Capital.
El1 Trabajador paga intereses

ordinarios devengados en el Peri

precisamente en la Fecha de Pago correspondiente
a ese Periodo Mensual.

Los intereses ordinarios dos en
el primer Periodo Mensual irregular, qu corre
desde la fecha de disposicidén del rédito

Otorgado y hasta el ultimo dia del mes en

realizé dicha disposicidén, se pagardn
tardar en la Fecha de Pago del Periodo
que corresponda al mes siguiente al en qu s
realizdé esa disposiciodn.

Para calcular los intereses ordinarios
correspondientes a cada Periodo Mensual, la tasa
anualizada de interés aplicable se dividira entre
360 (trescientos sesenta) y el resultado se
multiplicara por 30 (treinta). La tasa resultante
se multiplicara por el Saldo de Capital, el
producto obtenido se dividira entre 100 (cien) y
el cociente resultante sera la cantidad que por
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coplept e lIntereses ordinarios debera pagar el
Trabaij al ***** en la Fecha de Pago que

rresponda.

MA SEGUNDA. TASA DE INTERES
MORATORIO. caso de que el trabajador no
reali gramente el pago de una o mas
mensuales a mas tardar en 1las
Fechas de pertinentes, conforme a lo
estipuladojféen la cldusula novena, pagard al *****
intereses/ m ' sobre el Saldo de Capital
por todo el

de las o

ue subsista el incumplimiento
i nes de pago de dichas

amortizaciones. L creses moratorios se

calcularan aplicando Tasa Anual de Interés

Moratorio sobre de Capital, por el

tiempo que dure el pago de dichas

amortizaciones.
El

moratorios devengados fen 1 eriodo Mensual de

gara 1los 1intereses

que se trate precisame en la Fecha de Pago
correspondiente a ese Periodo Mensual.

Para calcular los 1in moratorios

que se cause, la tasa angalizadd de 1interés

aplicable se dividirda e trescientos
sesenta) dias y el resultado s plicard por
30 (treinta). La tasa resultan
por el importe del Saldo de Ca

obtenido se dividira entre 100 ( n)

se multiplicarad
el producto
y el

cociente resultante sera la cantid por
concepto de intereses moratorios delera gar el
Trabajador al ***** en la Fecha Pago que

corresponda.

DECIMATERCERA. APLICACION DE ~PAGOS.
Los pagos que el Trabajador realizare conf
lo estipulado en este Anexo 'A' del Con

las aportaciones patronales que el pa del
Trabajador realizare a su Subcuenta de Viv
segun 1o dispuesto en la Ley del @ Fx**xx* se

aplicaran al pago del Saldo Insoluto del Crédito
, y de 1los demds adeudos que sean a cargo del
Trabajador conforme a lo siguiente:

A. Cuando el Trabajador estuviere
obligado a cubrir Amortizaciones Mensuales
Ordinarias, los pagos realizados se aplicardn:

a. En primer lugar , al pago de 1os
Gastos por Administracidén del crédito otorgado.
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b. En segundo lugar, al pago de la
al de Aportacion.
c. En tercer lugar, al pago total de

intereses ordinarios devengados en el Periodo
ondiente.
En cuarto, al pago del Saldo de

Mensual corre

por el monto que resulte de restar
a la tizacidn Mensual Ordinaria
correspondi a suma de las cantidades
aplicadas ¢onforme a lo estipulado en los incisos
a), b) y
el Trabajador estuviera
obligado Amortizaciones Mensuales
Especiales, 1los pag wzados se aplicaran:
a. ugar, al pago de los

Gastos por Admi crédito otorgado.

b. ar, al pago de la
Cuota Mensual de A

c. En ter al pago total de
los intereses ordinari ados en el Periodo

Mensual correspondiente.

La cantidad que resultare como
remanente, luego de efectua aplicacion
anterior, se aplicarda a hasta donde
alcance el Saldo de Capital

Cuando existan adeu ncidos y no
cubiertos conforme a 1o establetido en_ este Anexo
'"A' del Contrato y el Trabdj

cualquiera pagos al *****  estos se

realizare
an a

cubrir el adeudo vencido mas an el
siguiente orden de adeudos: (1 de
cobranza,; (i1i) 1intereses moratorios gastos

por administracidon del crédito; (iv) 1In{erreses
ordinarios,; y (v) Saldo de Capital."”
De lo anteriormente transcri

desprende que las partes acordaron que el
otorgado generaria intereses ordinarios nte
la vigencia del mismo, asi como para el case de
no cubrir los mismos se generarian intereses
moratorios; ademas de que fue su voluntad pactar
que los pagos realizados por la demandada se
aplicarian en primer lugar al pago de los gastos
de administracién del crédito otorgado, en

segundo lugar, al pago de la cuota mensual de
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y en tercer lugar al pago de intereses

, por ultimo, al pago del saldo de

ital hasta por el monto que resulte de restar

Ta amortizacign mensual ordinaria correspondiente

a los incisog anteriores; que en caso de existir
adeudos cidos y no cubiertos los pagos
realizados acreditada se aplicarian a
cubrir el Adeudo vencgidos mas antiguo, siendo en
primer aplicacién a los gastos de
cobranza, e ndo lugar a los intereses

moratorios, luego o stos por administracién

del crédito, intepe ofdinarios y, por ultimo,
al saldo de capita i~“como,a que se refiere la
denominacidén cuot cién gastos de

administracién, habi o-paftago que serian 1los

establecidos en la Condiciones
Financieras Definitiva lo gastos de
administracién se iria gene ensualmente
atendiendo al saldo de capit

Igualmente de 1la Condiciones
Financieras Definitivas que fue
voluntad de las partes pactar fguota de

administracidn inicial

veintitrés pesos con cincuenta y cigico

sin que se desprenda de la misma on alguno

respecto a la cuota mensual de aportacidn.
Quedando establecido lo anterio

como los pagos a aplicar, que son los sigui

PAGOS
No. FECHA CANTIDAD
1 14-mar-15 $1,675.07
2 07-may-15 $8,778.85
3 07-may-15 $2,118.36
4 07-jul-15 $9,561.34
5 07-jul-15 $1,665.56
6 07-sep-15 $9,561.34
7 07-sep-15 $1,794.59
8 07-nov-15 $9,561.34
9 07-nov-15 $1,991.03
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e-16 $9,561.34
-16 $1,410.09
07-mar-16 $9,561.34
07-mar-16 $1,935.88
14 | 07-may-16 L~ $9,561.34
15 07-may-16 $2,088.62

16 -jul-1 $9,561.34
17 07-jul- $1,736.60
18 07-sep- ,248.44

19 | 07-sep/16 |  $598.26

TOTALS |~ $95970(73
5

procede a ello, lo que se realiza

en dos tiemposy ues respecto a la primera

amortizacidén si con los gastos de

administracién respecto a los
subsecuentes, no : ' en autos que se
hubieren generado de ahi que 1los
pagos no se aplique , asi como al no
haberse pactado Cuota de Aportacidn,
tampoco puede aplicarse al mismo, de lo que se
desprende lo siguiente:

a) Respecto al 2 realizado

el ***x,  por la cantidad de seiscientos

setenta vy cinco pesos con tavos, en
atencidén a la cléusula décima terc de las

primeramente a los gastos de admi f6n que

lo fueron  por la cantidad de tr ientos
veintitrés pesos con cincuenta y cinco c avos,
sin que se hubiere pactado Cuota Mensu d

Aportacidén, y en atencidn a 1 tercer par o _de
la clédusula Décima de dichas condiciones, “a no
se encontraban vencidos 1los mismos, al habérse
contrato el dia cuatro de marzo de dos mil quince
y siendo los 1intereses ordinarios devengados se
deberian de cubrir hasta la mensualidad
correspondiente al mes inmediato siguiente, es
decir, hasta el mes de abril, al momento del pago

no debian cubrirse los mismos, por lo que después
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de d

por

la

MIL CIENTO

SEIS CENTAYO

tiene que,

anteceden,

no

alguna por

Aportacién,

generado gastos d

aplican

ordinarios generados

en

antidad de mil

Res

se

primer

aplicacién

a los g

trescientos

astos

de

cibén el remanente del pago y que es por

cincuenta vy un

y dos centavos se aplica a
queda un remanente del mismo

CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS

Y SIETE PESOS CON CUARENTA Y

o) e ha

cto

sefialado

Cuota

ién,

en lineas

r las partes

los

cto a los diversos pagos, se

que
cantidad
Mensual de

itarse se hubieren

los pagos se

intereses

emanente al saldo de

capital, de lo que se desprende lo siguiente:
TAS | DIA | INT.ORD PafsO ﬁLWON pAGO | SALDOAPLICADO EL
NO. SéxLl?l?,fxDl_E A | S| GENERAD ‘mﬁ{ I CAPITA INTEREgAGO
ORD | INS 0s FECHA A L Es CAPITAL
1 | $482,187.46 | 12% | 65 | $10447.39 | g7.may-15 | $8.77 $877885 | $0.00 | g gegs5u | $482.187.46
2 | $482,187.46 | 12% | 0 $0.00 | 7-may-15 | $211830[ $ 4 | $449.82 $0.00 | $481737.64
3 | $481,737.64 | 12% | 61 | $979533 | g7jyl.15 | $9.561.34 | $9.5615 0 $0.00m- |  g233.99| $481,737.64
4 | 948173764 | 12% | 0 $000 | g7juis | $166556 | $23999 1143157 |/ g000| sas0.30608
5 | $480,306.08 | 12% | 62 | $9926.33 | (7.ep.q5 | $9,56134 | $9,501.34 $299" $364.99 | $480,306.08
6 | $480,306.08 | 12% | 0 $0.00 | g7.sep-15 | $L.79459 | $ 514 $0.00 | $478,876.47
7 | 947887647 | 12% | 61 | $9.737.15 | g7nov.15 | $9.561.34 | $9,561.34 |  $0. $175.81 | $478,876.47
8 | $478,876.47 | 12% | 0 $0.00 | g7.nov-15 | $1.991.03 | $175.81 | $1,81 $0.00 | $477,061.26
9 | $477,061.26 | 12% | 61 | $9,700.25 | (7.ene-16 | $9561.34 | $9,561.34 |  $0.00 38.00) $477.061.26
10 | $477,061.26 | 12% | O $0.00 | g7.ene-16 | $1.410.09 | $138.91 $1,271IB// $0.00 | $475.790.07
11 | $475,790.07 | 12% | 60 | $951580 | o7.mar-16 | $9,561.34 | $9,515.80 $§§£4/’ $0.00 | $a7€74453
12 | $475,74453 | 12% | 0 $0.00 | 07-mar-16 | $1,935.88 | $0.00 | $1,93 $0,001 $473,808.65
13 | $473,808.65 | 12% | 61 | $9.634.11 | (7.may-16 | $9,561.34 | $9,56134 |  $0.00 $72.77 | $473.808.65
14 | $473,808.65 | 12% | O $0.00 | o7-may-16 | $2088.62 | $7277 | $2,015.85 $0.00 | $471,792.80
15 | $471,79280 | 12% | 61 | $9,59312 | o7jl.16 | $9.561.34 | $9,561.34 | $0.00 $31.78 | $471,792.80
16 | $471,792.80 | 12% | O $0.00 07-jul-16 | $L.736.60 | $3L78 | $1,70482 $0.00 | $470,087.98
17 | $470,087.98 | 12% | 62 | $971515 | 7.cep-16 | $3248.44 | $3248.44 | $0.00 | ¢5466.71| $470,087.98
18 | $470,087.98 | 12% | 0 $0.00 | g7.cep-16 | 959826 | $598.26 | $0.00 | g5868.45| $470087.98
$470,087.98

SALDO CAPITAL
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Tabla de la cual se desprende en la
pri umna de izquierda a derecha el numero
d ago, en la siguiente el saldo de capital que
nos ocupa engcada periodo, en la siguiente la

tasa de i ©s anual pactada por las partes y en

cuarta e mismo sentido los dias insolutos de

cada period clarando que el primero de ellos
correspond de la ,fecha de <celebracidén del
M

contrato lo fue el *** vy hasta el

primer prago do (que es el segundo
reconocido por la a actora), siendo en el

siguiente el perig tir del pago y hasta 1la

columna igualment ' igrda a derecha, se

advierten los intere s, siendo que en

pago, en la siguiente “columna la aplicacién de

dicho pago, tanto a los interese inarios como

al saldo de capital vy, por la UGltima
columna se refleja el saldo aplicado el

pago ya sea de intereses o de sa apital.

Se aclara que el rocediniento para
establecer los 1intereses es muy s
corresponde a multiplicar el sald apital
por la tasa anual y dividir el re entre
trescientos sesenta dias, resultando con erXlo el
interés diario, que se multiplica por 1lo
insolutos del periodo 1lo que nos d como
resultado los intereses ordinarios generado

Asimismo, una vez que se aplican 0s
y cada uno de los pagos, se advierte que existe
un saldo de capital por la cantidad de
CUATROCIENTOS SETENTA MIL OCHENTA Y SIETE PESOS
CON NOVENTA Y OCHO CENTAVOS, por 1lo que,

consecuentemente se condena a ***** 5 pagar al

actor la cantidad indicada por —concepto de
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deudado vy de conformidad con lo que

articulo 2255 del Cédigo Civil

pasa inadvertido para esta
autorida la parte actora en el inciso b) del
proentio ial de demanda, reclama que dicha

cantidad dyﬁ?ﬁf actualizarse cada vez gue se

incremente/ la unidad, de medida y actualizacidn,
empero a nterifor, atendiendo al acuerdo de
voluntades /ﬁende que las partes no

pactaron que el c i oncedido no aumentaria

en atencidén a medd glina, asi como que no se

encuentra estable e guna medida, sino que

1
se encuentra fija c idad liquida, de ahi
que las partes deben t lof convenido para su
cumplimiento, lo anterio on fundamento en 1lo

que establecen los articulos 1677, 1678 vy 1715

del Cbédigo Civil wvigente del , Ppreceptos

los cuales establecen que se
perfeccionan los contratos OO as partes a

su cumplimiento, el cual de ~ quedar al
arbitrio de alguna de las partes /&e en los
contratos civiles cada wuna de la rtes, se

obliga en la manera y términos quegdapar a que

quiso obligarse.
También se condena a la demandizda al
pago de intereses ordinarios y moratorios,
en aras de lo que establecen los articulog 1677,
wﬁy
én

1715, 1718 y 1884 del Cdbébdigo Civil wvige
Estado, las partes establecieron como oblig

de la acreditada, gque esta cubriria intereses
ordinarios sobre el crédito otorgado y para el
caso de incumplimiento de sus obligaciones de
pago cubriria intereses moratorios, por lo que al

darse el incumplimiento de la demandada por

cuanto a sus obligaciones de pago, da derecho a
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la arteéf\ actora en exigir el pago del crédito
sus anexidades, de acuerdo a lo que
lan los preceptos 1legales supracitados, por

e condena a cubrir intereses

los

anual los regularan en ejecucidén de

sentencia del uno al treinta de
septiembre il dieciocho, de acuerdo a 1lo
que establec articulos 1677 vy 1715 del

Cébdigo Civil wvigen stado; y en cuanto a

los 1intereses mo
de sumar a la tro punto dos por
ciento, los que en ejecucidn de
sentencia a partir d ctubre de dos mil
dieciocho a 1la fech emas gue se sigan

generando hasta el ago total del crédito

adeudado, con iguales fundamen ales que se
han mencionado en lineas que

Se absuelve a
prestacidén que se le reclama e 1 inciso e)
proemio de demanda, relativo “a
judicial de que los pagos realizad

demandada y hasta 1la fecha en qu

vivienda se apliquen a favor de
términos del articulo 49, tercer parrafo, e la
Ley del ****, en observancia a lo siguiente

ya se ha indicado y de acuerdo a lo que disponen
los articulos 1677 'y 1715 del Cbédigo ivil
vigente del Estado, en los contratos civiles da
uno se obliga en la manera y términos que
aparezca que quiso obligarse, en apego a esto y
atendiendo a lo estipulado por las partes en el
fundatorio de la accidén, no se advierte que las
partes pactaran lo anterior, de ahi qgue no

proceda declarar judicialmente lo solicitado y de
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e absuelva a la demandada del pago de
Stacidén; aunado a que atendiendo a 1lo

g§e establecen los articulos 3° y 42 de la Ley

* Kk Kk k%
el ,

€ advierte que respecto a las

acciones onsecuencias a que se refiere el

Yy

articulo de la citada 1ley, se refiere a dos
tipos de co , Siendo el primero respecto a
viviendas eneradas , con recursos propios del
instituto ien as que pudiere adgquirir el
trabajador tercero, siendo que la
consecuencia Uunicamente puede

solicitarse en que la wvivienda

siendo que en el ocupa, se advierte
que la vivienda la trabajador de un
tercero, es decir, no’se fiere a una vivienda

construida por la accdionante, de ahi que su

peticidén sea improcedente tanto, se

Yy

absuelva a la demandada, 1¢ licable a

lo anterior el criterio j ial emitido
por la Primera Sala de la em Corte de
Justicia de la Nacién, /§glver la
contradicciédn de tesis 90/2006-PS iti la
tesis la./J. 78/2006, publicada engel Seafanario
Judicial de la Federacidn y su Gaceta, XXV,

enero de dos mil siete, péagina ciento cinc ta vy

seis, de la Materia Administrativa, con nume
registro digital 173583, la <cual a la
establece:

CONTRATO DE CREDITO OTORGADO POR’ EL
***%** DARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA. LAS REGLAS
SOBRE RESCISION Y SUS CONSECUENCIAS, PREVISTAS
POR EL ARTICULO 49 DE LA LEY RELATIVA, SOLO SON
APLICABLES RESPECTO DE INMUEBLES FINANCIADOS
DIRECTAMENTE POR EL INSTITUTO, CUANDO HAYAN SIDO
CONSTRUIDOS CON RECURSOS DEL MISMO. De la
interpretacién de 1los articulos 3o0. y 42 de la
Ley del ***** se advierte, por una parte, que el
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ese organismo consiste en administrar
s del Fondo Nacional de 1la Vivienda,

como establecer 'y operar un Sistema de
nciamiento que permita a los trabajadores

obtener un rédito barato y suficiente para

adquirir propiedad habitaciones coémodas e
higié vy, por otra, que 1los recursos de
dicho Insti serdn destinados, en primer

término, ciamiento de la construccidn de
conjuntos jiabitacionales para ser adquiridos por
los tra ' ediante créditos que les
otorgue el a nstituto,; pero también podran
destinarse dquisicidén en propiedad de
habitaciones, a la cion de vivienda, a la
reparacion, amplia ejora de habitaciones,
rdos por cualquiera de
los conceptos ante . ahi que el segundo
parrafo del articu Ley mencionada, al
utilizar la friendas financiadas
directamente por el 1 ; distingue entre
las que fueran construil con recursos proplos

del Fondo Nacional de la Vivienda y las que con

motivo del otorgamiento de
adquirir el trabajador de un
culo 41 del
cuestionable

o wusadas, como lo dispong
citado ordenamiento. Por tanto,
que las reglas especiales e rescision,

incluyendo las consecuencias tas en el

referido articulo 49, como son la de u ion y
entrega del inmueble, asi como la ap de
los pagos a favor del Instituto po to de
uso de la vivienda, no son apl esga los

contratos de crédito para adquisicidn de \casas
habitacidén que no hubiesen sido financiadas
directamente por el propio Instituto.

En cuanto a los gastos y costas/que se

reclaman, cabe seflalar que el articulo 1 del
Coédigo de Procedimientos Civiles vigente enjy7el
Estado, establece: '"La parte que pierde debe
reembolsar a su contraria las costas del proceso.
Se considera que pierde una parte cuando el
tribunal acoge, total o parcialmente las
prestaciones de la parte contraria...". En

observancia a esto y ademds a que ambas partes se
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co de perdidosas al no haberse acogido la
to i e sus pretensiones, se condena a ambas

partes a cubrir a su contraria los gastos vy

costas del icio, los que se regularan en
ejecuciod
n mérito de lo anterior, saquese a
remate el i dado en garantia hipotecaria vy

con su pr cto pag a la parte actora de las

prestacion se ha condenado a la parte

demandada en sentencia, de conformidad con
tculo 2769 del Cdédigo

dad,

lo que establece

Civil wvigente en virtud a que esta

norma indica que 1 S una garantia real
constituida sobre uegyno se entregan al
acreedor, pero que dard éste, en caso de
incumplimiento de la cidén garantizada, a

Por lo expuesto y £ y Con apoyo
ademds en lo dispuesto por s 1°, 2°,
3¢, 12, 24, 27, 29, 32, 39,

84, 85, 107 fraccidén IV, 142 fr e IT, 223 al

ién III, 83,
228, 551, 555, 558 reformado “al 56 F vy demés
relativos del Cdébdigo de Procedimierlt Civdles
vigente, es de resolverse y se resue

PRIMERO. Se declara que esta oridad
es competente para conocer y decidir del pri&sente
asunto.

SEGUNDO. Que es procedente Via
Especial Hipotecaria propuesta por 1la rte
actora y que en ella ésta probd su accidn.

TERCERO. Que la demandada ***** ngo
acreditd sus excepciones.

CUARTO. Se declara vencido
anticipadamente el plazo convenido en el contrato

base de 1la accidén, para el cumplimiento de la

obligacién principal, dado que la parte demandada
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con ello en la causal de

ula vigésima primera de las

Generales de Contratacidn del
la accién.
En consecuencia de lo

anterior, ge condena **kx*x* 3 pagar al actor la

cantidad “d
SIETE PESOS

UATROCIENTOS SETENTA MIL OCHENTA Y
OVENTA Y OCHO CENTAVOS, por
concepto de créditoiade

SEXTO.

se condena a 1la parte
demandada a cubri intereses ordinarios
y moratorios sobr adeudado, mismos
que se cuantificaran n de sentencia de
acuerdo a las Dbases ecidas en el Ultimo

considerando de esta resolucidn.

SEPTIMO. Se determina no procede
hacer declaracidén alguna
efectuados por la demandada
términos referidos por la pa

actora en el
anda,\por lo que
se absuelve a la demandada de la mism&.

inciso e) del proemio de su d
OCTAVO. Se condena a ambas paftes a

cubrir a su contraria los gastos c s del
juicio, los que se regulardn en ejecucion de

sentencia.

NOVENO. En consecuencia, séagpese a
remate el inmueble dado en garantia hipote a y
con su producto pago a la parte actora de as

prestaciones a que se ha condenado a la parte
demandada en esta sentencia.

DECIMO. Con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 1°, 70, fraccién XXXVI, 73, 116
de la Ley General de Transparencia y Acceso a la

Informacién Publica, asi como los diversos 1°,
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raccidédn XXXVI, 58 vy 70, inciso B,
de la Ley de Transparencia y Acceso a
Informacioén PUiblica del Estado de

y sus Municipios, preceptos de los

esprende la obligacién de esta
Autorida garantizar el derecho de acceso a la
informacién tenga en posesidén, entre ellos
de las que se emitan en los
procedimie idos en forma de Jjuicio, a
través de es publicas, en los cuales

deberd suprimirse acién clasificada como

reservada o confi la cual corresponde a
efjeran las partes, de
en gque se publique
ién que ponga fin
a no contara con los

datos que refiere el prémovente, se informa a las

partes que se publicard la ver ablica de 1la

presente resolucidén una Vg a causado
ejecutoria.
DECIMO PRIMERO. En mplimiento a la

ejecutoria de amparo dictada “en “e Juicio de

Amparo Directo Civil nUmero **** del Tribunal
Colegiado del Trigésimo Circuito stado,
remitasele copia certificada de esente
resolucidén, asi como del auto de esta isma
fecha, en el que se deja insubsisten
sentencia definitiva dictada el *** po esta
autoridad.

DECIMO SEGUNDO. Notifigdese
personalmente.

Asi, definitivamente 1lo sentencid vy
firma el licenciado ANTONIO PINA MARTINEZ, Juez
Segundo Civil de esta Capital, por ante su

Secretaria de Acuerdos licenciada HERMELINDA
MONTANEZ GUARDADO que autoriza. Doy fe.
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